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Nel corso degliesperimenti di vendita successivi al primo se l'uniica. offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'ininobile, necessariamente al prezzo alimeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all*unico

offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi di piu offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.

Si procederd a gara con modalitd asincrona sull’offerta valida pid alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
effettuare offerte in aumento, ciog rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento neghi ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosl di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo. di
prolungamento ma comungque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( ciog per un totale di ulteriori 120

minuti ); ia deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giovedi immediatamente

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festive al primo giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I"offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente delia procedura
disporrd la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nelli’avviso di vendita e vi siaro istanze di assegnazione.

Se "offerta pilt alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun-creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. If
migliore offerente sara individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2)-1a maggiore cauzione versata; 3} la minore dilazione lemporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

All’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del

saldo del prezzo e delle spese {non soggetto a sospensione feriale cfr. Cassazione 18421/2022) sard comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell*ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a'60
giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto termine;

2) non verranne prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell*ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato I"offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni sucecessivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;

4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni

dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile,

depaositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

& fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di

‘assegnazione sono esclusivamente a carico del credifore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almeno guarantacingue giorni_prima della data fissata per la vendita senza

iricanto;
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed iL. CORRIERE Di VITERBO
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore a
guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numere di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte delia piena proprietd, usufrutto, nuda

proprieta ecc.);

e. ‘tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.).

f. comune ed indirizzo ove & situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. evestuali pertinenze '(baico'ne, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);

j.  modalita della vendita (asincrona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
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L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;

m. data, fuogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;

n. -orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Siti internet www. tribunaleviterbo.it nonché siti web dei Torpitori della pubblicita
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);

3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore delia pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicitd legale di cui all’art. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubblicita ai sensi dell’art. 490 ¢.p.¢., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  emissione della presente delega sono:  www.astalegalenst, www.astegiudiziariedt e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a4 rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art, 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualimente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sara effetiuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pil elevato.
4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove & situato
I’immobile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita;
Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza aggravio di spese, ’indice
di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione deile somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminaile e a prendernie atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 573 c.p.c,,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con I'esite

~ dell’esperimento ’apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
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pubblicita 490 c.p.c. individuai dal Tribunale tramite accesso al’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle ~attivita svolte, fa
dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull"acquisto della prima casa o il meccanisino di calcolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al
versamento del salde prezzo, ove la procedura disponga di conti corrente gia attivi dedicati al
versamento del saldo prezzo. Qualora non sia gia disponibile un conio corrente dedicato al

nista_avvertira a verbale che entro 15gg. saranno

versamento del saldo prezzo. il Professio

depositate mel fascicolo della_procedura le relative coordinante bancarie. II Professionista

avvertird Pageiudicatario che sard suo onere prenderne visione presso la_cancelleria (B

comungue opportuno _che il Delegato comunichi _informalmente le coordinate bancarie

non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. il verbale d”asta nel fascicolo dell’esecuzione;

a depositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecntiva;

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di

volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per Ia
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effetfivamente tenuta) in caso di gara tra pil offerenti,
P’offerta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Eure 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

if) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro

2.000,00;

iii) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento eure 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Eure 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il liogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per I"apertura deile
buste telematiche, la deliberazione sullofferta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
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- all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell asta telematica, delle buste depositate telematicamente

dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenati eventualmente comparsi;

- all’esame delle offerte paivenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza;

= a dichiaraie 'inefficacia o ["inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposte in questa
ordinanza;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 45 giomni dalla aggiudicazione I'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che

il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché e modalita di versamento

delle somme residue. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il
conto_corrente dedicato al versamento della cauzione. Il Professionista delegato & tenuto a
richiamare Pattenzione dell’aggindicatario in merito a tale disposizione imperativa

dell’ordinanza di vendita, eventuaimente dandone atto nel verbale di aggiudicazione;

- ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte del’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 ¢.p.c.
(nell*ipotesi di cui all’art: 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 & 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell'immaobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dei'l"raggiudicatario avente ad oggetto [’attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., laminuta del decreto di trasferimento dovra essere-
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),
trasmettendola, unitamente al fascicolo, gntro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo
Giudice per I’emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati agpindicati futti § lotti posti in_vendita. Se il

versamento del prezzo & ayvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somime erogate in favore della procedura € la gaianzia Epotecaria“di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi ["ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sul’immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alia bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario ini originale, unitamente alla copia del documerito

di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000
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attestazione circa "avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le formalitad di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pué eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di aili volontari di trasferimento. nonché ail’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- ad effettuare, se del caso, la deénuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

- atrasmettere all*aggiudicatario la nota di trascrizione dei decreto di trasferimento e 4 restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento; dandone

comunque atto nel progetto di distribuzione;

- nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e Pemissione del decrete di
trasferimento, ad informare Pesperto stimatore dell’avvenuta aggiudicazione di uno o piu lotti
al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di aggiudicazione;
- mnell’ipotesi di vendita di pii lotti, a disporre Ia cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art, 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto del’aggiudicazione di uno o pit
lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari al’ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati § valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- adisporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

«  atrasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIONORD, in ¢aso di
esito positivo-della vendita, Pimporte della cauzione e delle spese per il trasferimente della proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

- a dare tempesiivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato. per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente
fissando la nuova vendita;

- in caso di richiesta ex art. 41 T.1.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
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soddisfatte in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente

tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrda essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; jl
versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un

‘grave motivo ai fini della revoca dell’incarice ricevuto;
- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli
gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta bancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato-aEI.a.p;roicad.u:a presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- a segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza incanto,
previa riduzione, nella misura di un quarto (con possibilitd di arrotondare sino all’euro superiore
Pimporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla meta (con possibilita di
arrotondare sino all’euro superiore 'importo cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enusnciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione defle stesso alle alire
parti costituite;

- Antieconomicitd della vendita: (i) in ogni case quando siano stati celebrati aimeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. ¢.p.c.; (ii)
quaiora un singolo lofto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato

procederd come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
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i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimetteri il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
att, c.p.cy;

- a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il guinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c;

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co, 2 ¢.p.c.. unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode {ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I'attivita da questi compiuta { con specifica indicazione delle richieste
e delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute e
le ragioni che potrebbero aver ostacolato. la vendita. Nel doverosa rispetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante i corso di 24
mesi: il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell*incarico ricevuto. 11 delegato provvederd comunque a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dellattivita
svolta (specie con rignardo alle pubblicita effettuate).

- arichiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori [a loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I"incombente e quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiorati
dei crediti-e di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 13 giorni per eventuali
osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma

dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.
cpe (1l g.mféssiﬁnista provvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovuio

all’esperto stimatore ricalcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

calcolati sul valore di aggiudicazione. Tale importo sard inserito a titolo provyisorio nel progetto

di_distribuzione in atiesa della liquidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potra

dungue variare il relativo importo con conseguente necessitd di emendare il progetto di
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distribuzione. Il delegato si accerterd dell’avvenuta liquidazione in sede di udienza fissata ex art,

596 ¢.p.c. Nel caso in cui I'importo non fosse
ostativa all’approvazione del progetio di distribuzione);

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine.di 10 giorni prima deil’udienza fissata per la sua
approvaziong;

- a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di liberazione;

- aisensidell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conséguente al trasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogative finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.I. 18 ottobre 2012, convertito dalla . 17 dicembre 221, come
modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 (Il rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli ¢ gli standard approvati_dalla_competente strutfura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria_potra rifiutare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovri essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in
conformita al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della
procedura).

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (ariche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6. giugno 2001, n. 380y con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita & a corpo €
non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar Juogo ad alcun risarcimerto,
indennitd o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle nonme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati. anche se ccculti & comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi i ¢id tenuto conto nella
valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potré ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso insanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

dy che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che sarannio caricellate a eura e spese della procedura; -
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e) che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione;

f) che ’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sar2 disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunialeviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gii offerenti dal compier'e le visure
ipotecarie e catastali,

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutii i creditori muniti
di titolo esecutivo. L istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per it déposito delle offerte d’acquisito;
qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art,
161 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori &
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fina al momento dell’inizio della gara o
dell’incanto:
che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effettuate &
che se cid accadra per due volie 'esecuzione sara dichiarata improcedibile;
che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il piudice dichiarer, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., I'estinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita immobiliare
sotto la sua custodia;: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste attive e quelle passive; d) le attivitd compiute; e)
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti oftenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilith di indirizzo P.E.C. con modalith cartacee

che assicurino la prova delli’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
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che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell”emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le attivita di-competenza;
che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettvata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la

procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali

per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c.. il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionisia delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

che il professionista delegato provveda al deposito ¢ trasmissione del rendiconto finale

congiuntamente al deposito ed invio del progetio di distribuzione. 1l mancato rispetto di tale

prescrizione sard valutato ai fini della riduzione dell’incarico e dell’affidamento di nuovi incarichi;

ai sensi dell’art. 560 comma 5 le attivita di visita presso I"immobile potranno essere espletate, previo

preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 c.p.c. ed ad esclusione dei giorni festivi.

Pesecuzidne
3 i :
e
%
W

Pagina - 23 - di 23




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA
DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
Lotto i

Tl tutto come meglio decritto nell’elaborato pervitale depositato in atti.

Il giudice dell’esecuzione

| Indicare il numero di fotto a cui si riferisce la descrizione ovvero “U” in caso di lotfo unico.
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TRIBUNALE DI VITERBO

Oggetto:  Esecuzione Immobiliare n. 274/2018

e R e el i i R S TS S

DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lorro 1—(F. 16 P.LLA 2160 SUB. 21)

Diritti di piena proprieta pari a 1/1 degli esecutati su lotto 1 costituito da:

F. 16 PLLA 2160 8uB. 21

— abitazione nel comune di Civita Castellana (VT) Via Primo Levi n. 23 , piano primo costituita
da soggiorno, camera da letto, bagno, cucina, disimpegno e balcone, al piano secondo costituita
da bagno, disiinpegno, due locali destinati a lavatoio e un terrazzo. La superficie complessiva
dell’appartamento al piano primo € di circa mq 85 ¢ al piano secondo € di circa mq 40 utili
complessivi di aree scoperte e coperte. Il tutto censito in Catasto Fabbricati al foglio 16
particella 2160 sub. 21, Categoria A/2, Classe 3, Vani 5 e Rendita € 606,84 con indirizzo

Localitd San Gifovanni sne Piano 1-2.

L'abitazione necessita di aggiornamento catastale, sanatoria e pratica urbanistica, il cui costo

stimato presnm‘o imputabile al Lotio n. 1 & di circa € 4.950 € {(importo detratto dal prezzo a base

d'asta).

Prezzo a base d’asta € 130.575.50 #

Gm{};’je dell’esecuzione
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TRIBUNALE DI VITERBO

DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

LoTT0 2 —(F. 16 P.LLA 2160 SUB. 1)

Diritti di piena proprieta pari a 1/1 degli esecutati su lotto 2 costituito da:

F 16P.11A21608UB 11

— agarage nel comune di Civita Castellana (VT) Via Primo Levi n. 23 , piano primo seminterrato
c‘éstituito da unico ambiente con accesso carrabile da area csterna comune. La superficie
complessiva del garage ¢ di circa mq 21. Il tutto censito in Catasto Fabbricati al foglio 16
particella 2160 sub. 11, Categoria C/6, Classe 5, Consistenza mq 19 e Rendita € 57,89 con

indirizzo Localita San Giiovanni snc Piano S1.

Prezzo a base d’asta € 15.930.39 #

Il Gigdice/@hzione
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